
คู่มือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
หน่วยงานท่ีให้บริการ :องค์การบริหารส่วนตําบลบางยางอําเภอกระทุ่มแบนจังหวัดสมุทรสาคร
กระทรวงมหาดไทย 
 
หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข (ถ้าม)ี ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินโดยเจ้าพนกังานท้องถ่ินตอ้งตรวจ
พิจารณาและออกใบอนญุาตหรือมีหนังสอืแจ้งคําสั่งไม่อนุญาตพรอ้มด้วยเหตผุลให้ผูข้อรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน 45วันนับแต่วันที่ได้รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเป็นที่เจ้าพนักงานทอ้งถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาตหรอืยังไม่
อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกําหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปไดอ้ีกไมเ่กิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วันแต่
ต้องมีหนังสอืแจ้งการขยายเวลาและเหตุจําเป็นแตล่ะคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกําหนดเวลาหรือ
ตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 
 
ชอ่งทางการให้บริการ 
 
สถานที่ให้บริการ 
องค์การบริหารส่วนตําบลบางยาง/ติดตอ่ด้วยตนเองณ
หน่วยงาน 
(หมายเหต:ุ -) 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์
ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยดุที่ทางราชการกําหนด) 
ตั้งแตเ่วลา 08:30 - 16:30 น. 

 
ขั้นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที่รับผิดชอบ 
ระยะเวลาในการดําเนินการรวม :0 - 
 
ลําดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นความประสงค์ดัดแปลงอาคารพร้อมเอกสาร 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

2) การพิจารณา 
เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
(หมายเหต:ุ -) 

2 วัน - 
 



ลําดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรับผิดชอบ 
3) การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินดําเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมอืง
ตรวจสอบสถานที่กอ่สร้างจัดทําผังบริเวณแผนทีส่ังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วข้องเช่นประกาศ 
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภยัทางทหารฯและพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
(หมายเหต:ุ -) 

7 วัน - 
 

4) การพิจารณา 
เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต   (อ.1) และแจ้งให้ผูข้อมารับ
ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (น.1) 
(หมายเหต:ุ -) 

35 วัน - 
 

 
รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 
ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
1) 

 
บัตรประจําตัวประชาชน 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

2) 
 

สําเนาทะเบียนบ้าน 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

3) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 
 

 
 

 
 



ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
4) 

 
แบบคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  (แบบข. 1) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิมที่ได้รับอนุญาตหรือใบรับแจ้ง 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

6) 
 

โฉนดท่ีดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า
พร้อมเจ้าของท่ีดินลงนามรับรองสําเนาทุกหน้ากรณีผู้ขอ
อนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของ
ท่ีดินให้ก่อสร้างอาคารในท่ีดิน 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

7) 
 

ใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับต่ออายุหรือใบอนุญาตให้
ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

8) 
 

กรณีที่มีการมอบอํานาจต้องมีหนังสือมอบอํานาจตดิอากร
แสตมป์ 30 บาทพร้อมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน
สําเนาทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับ
มอบอํานาจ 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

  - 



ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
9) 

 
บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบ้านของผู้มี
อํานาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับมอบอํานาจเจ้าของท่ีดิน 
(กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

10) 
 

หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้าง
อาคารชิดเขตท่ีดิน) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

11) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสําเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
(กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

12) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสําเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เป็นอาคาร
มีลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

13) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนท่ีมี
ลายมือชือ่พร้อมกับเขียนชือ่ตัวบรรจงและคุณวุฒิที่อยู่ของ
สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
14) 
 

รายการคํานวณโครงสร้างแผ่นปกระบุชื่อเจ้าของอาคารชื่อ
อาคารสถานที่ก่อสร้างชื่อคุณวุฒิท่ีอยู่ของวิศวกรผู้คํานวณ
พร้อมลงนามทุกแผ่น          (กรณีอาคารสาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วน
ใหญ่) กรณีอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู่ในบริเวณท่ีต้องมีการ
คํานวณให้อาคารสามารถรับแรงส่ันสะเทือนจาก
แผ่นดินไหวได้ตามกฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนักความ
ต้านทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร
ในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหวพ.ศ. 2550 
ต้องแสดงรายละเอียดการคํานวณการออกแบบโครงสร้าง 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

15) 
 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 
6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 ksc. หรือค่า fc’> 
173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความ
มั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถอืได้
วิศวกรผู้คํานวณและผู้ขออนุญาตลงนาม 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

16) 
 

กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 
2540 ตอ้งมีระยะของคอนกรีตท่ีหุ้มเหล็กเสริมหรือ
คอนกรีตหุ้มเหล็กไม่นอ้ยกว่าท่ีกําหนดในกฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันท่ีเชื่อถอืได้
ประกอบการขออนุญาต 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

 
 
 

 
 
 

- 



ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
17) 
 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีต้องมีสถาปนิกควบคุม
งาน) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

18) 
 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

19) 
 

แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

20) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

21) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

22) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

 
 
 

 
 
 

- 



ลําดับ ชือ่เอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้าม)ี หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร 
23) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียและการระบายนํ้าท้ิง 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

24) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

25) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต ์
ฉบับจริง1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 

- 

 
ค่าธรรมเนียม 
ลําดับ รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / ร้อยละ) 
1) ขึ้นอยู่กับขนาดพ้ืนท่ี 

(หมายเหต:ุ -) 
 
 

 
ชอ่งทางการร้องเรียน แนะนําบริการ 
ลําดับ ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบริการ 
1) นายกองค์การบริหารส่วนตําบลบางยางโทร 034-499533 

(หมายเหต:ุ -) 
2) ศูนย์บริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตร ี

(หมายเหต:ุ ( เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดสุิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / 
www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดสุติกทม. 10300)) 

 
  



หมายเหตุ 

 
กฎหมายที่ให้อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง: 
 
1)พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงข้อบัญญัติทอ้งถ่ินและประกาศ
กระทรวงมหาดไทยทีอ่อกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  
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